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28.September 2020,18:29 Uhr Einzelhandel in Miinchen

Millionen-Deal in bester Lage

Investor René Benko kauft das Haus von Kaut-Bullinger in der Fuf3gangerzone. Wie lange das Schreibwarengeschiaft dort noch bleiben wird,
ist offen.

Von Sebastian Krass

Eines der bekanntesten Geschéftshduser in der Miinchner Innenstadt hat einen neuen Eigentiimer - und steht womaglich vor grundlegenden
Verdnderungen: Die Eigentiimer von Kaut-Bullinger haben das Geb&dude an der Rosenstrafie 8 an den Signa-Konzern des sterreichischen
Unternehmers René Benko verkauft. Das gab die Signa-Immobiliensparte "Prime Selection", zu deren Bestand in der Innenstadt auch der
Karstadt zwischen Stachus und Hauptbahnhof, der Oberpollinger und die Alte Akademie gehéren, am Montag per Pressemitteilung bekannt.
"Die Rosenstraf’e 8 ergadnzt das Portfolio der Prime Selection ideal", erklart Vorstand Tobias Sauerbier. "Die hervorragende Lage im Herzen
Miinchens unweit des Marienplatzes verspricht hochste Wertstabilitat." Signa plane, die Immobilie "langfristig im Bestand zu halten"| heifit es.

Das spricht dafiir, dass die Entwicklung des Geb&dudes mit der Zukunft der direkt benachbarten Kaufhof-Filiale am Marienplatzes verkniipft
sein konnte. Der Konzern Galeria Karstadt Kaufhof (GKK) ist Teil der Signa-Gruppe. GKK plant zwar die Schliefiung zahlreicher Filialen, das
Haus am Marienplatz, das als umsatzstarkster Kaufthof in Deutschland gilt, steht jedoch nicht zur Debatte. Das dritte und vierte Obergeschoss
des Kaut-Bullinger-Hauses waren bereits an Kaufhof vermietet.

Fraglich ist deshalb nun, wie lang es das traditionsreiche Schreibwarengeschaft Kaut-Bullinger dort noch geben wird. Nicht mehr lang, glaubt
der Immobilienmakler Thorsten Sondermann, der sich intensiv mit dem Einzelhandel in der Miinchner Innenstadt auseinandersetzt. "Es ist
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klar, dass Kaut-Bullinger da zeitnah oder mittelfristig rausgeht, weil die Immobilie nicht mehr den Anspriichen fiir modernen Einzelhandel
geniigt", sagt Sondermann, Geschaftsfithrer der Miinchner Filiale des Maklerunternehmens Comfort. "Mit den drei Untergeschossen sind es
einfach zu viele Ebenen, das ist zu personalintensiv." Zudem diirften bei einem in der Nachbarschaft kolportierten Kaufpreis fiir das Haus im
hohen achtstelligen Bereich kiinftige Mieten so hoch sein, dass sie sich mit einem Schreibwarengeschéft kaum erwirtschaften lassen.

Wie lang lauft der kiinftige Mietvertrag von Kaut-Bullinger an der Rosenstrafie? Wie geht es mit dem Geschéft weiter? Lag der Kaufpreis wirk-
lich bei 80 Millionen Euro? Zu diesen Fragen steht in der Pressemitteilung von Signa nichts. Ein Sprecher liefd Nachfragen bis zum spaten
Montagnachmittag unbeantwortet. Ein Sprecher von Kaut-Bullinger erklarte, der Signa-Mitteilung sei "nichts hinzuzufiigen. Die wichtigsten
Fakten sind dort genannt". Zudem schreibt er, der Geschéftsbetrieb laufe weiter, es sei "lediglich die Immobilie verdufert" worden. Wie lang
aber der Geschéftsbetrieb weiterlauft, das scheint aus Sicht von Kaut-Bullinger nicht zu den "wichtigsten Fakten" zu gehdren.

Kaut-Bullinger gehort zu den traditionsreichsten Unternehmen in der Miinchner Innenstadt. Die Urspriinge reichen zuriick bis ins Jahr 1794,
als Andreas Kaut die Firma griindete, 1805 er6ffnete er, so steht es in einer Chronik auf der Homepage von Kaut-Bullinger, "die erste
Biiromaterialien-Handlung in Miinchen in der Kaufingergasse 10". 1850 startete Max Bullinger einen Papiergrofihandel an der Residenzstrafie.
Beide wurden Koniglich Bayerische Hoflieferanten, 1927 kaufte Kaut die Firma Bullinger. Seit 1970 gibt es das Geschéft an der Rosenstrafie 8.
Die Firmenzentrale ist inzwischen in Taufkirchen, wo es auch ein Logistikzentrum gibt, denn den Grofiteil des Geschéfts macht das familien-
gefiihrte Unternehmen Kaut-Bullinger mit dem Verkauf von Biirobedarf an Firmenkunden.

Der Kauf des Hauses an der Rosenstrafle fiigt sich in die Strategie der Signa-Tochter "Prime Selection"| die auf ihrer Homepage schreibt, man
habe vor, "auch weiterhin gezielt Objekte in zentralen Einzelhandelslagen zu akquirieren beziehungsweise zu entwickeln", und zwar "in besten
Innenstadtlagen". Noch besser sind die Lagen aus Signa-Sicht, wenn ihr direkt neben einem Grundstiick schon etwas gehort, weil man dann
unter Umsténden in groflerem Stil neu planen kann.

Bei der Immobilie des Kaufhofs am Marienplatz sind die Eigentumsverhéaltnisse kompliziert. Die Flachen gehéren verschiedenen
Eigentlimern. Das Nachbarhaus des Kaut-Bullinger, die Immobilie Rosenstrafie 9, in der oben Kaufthof und unten das Wirtshaus "Zum
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Spdéckmeier" untergebracht sind, gehort etwa der Schorghuber-Unternehmensgruppe. Ein Teil der Kauthof-Immobilie gehort aber auch be-
reits der Signa. Mit dem Kauf der Rosenstrafie 8 vergrofiert sie ihren Handlungsspielraum. Denkbar ist, dass Signa das Gebdude abreifdt und
etwas schickes Neues hinbaut, das sich zu Top-Preisen vermieten lasst. In seiner derzeitigen Gestalt passt es jedenfalls nicht zum Konzept der
"Prime Selection', deren Projekte eine "grofie Strahlkraft" entfalten sollen, wie das Unternehmen schreibt.
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